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Immeuble administratif Bahnhofstrasse 53, Zurich

Transformation rapide grace a la construction a sec.

L'architecte de renom Tilla Theus a fait confiance a des systémes en plaques de pléatre pour la
transformation de I'immeuble commercial de la Bahnhofstrasse 53 a Zurich. Theus explique
dans une interview quels défis ont di étre maitrisés dans ce projet majeur et pourquoi elle a

opté pour la construction a sec.

En tant qu’architecte, qu’est-ce qui vous intéresse dans la transformation et I’'assainissement
d’immeubles qui sont classés monuments historiques ? Sont-ils plus exigeants que les

nouvelles constructions?

Tilla Theus : Les transformations présentent un degré élevé de complexité. Et souvent, la
construction existante et les souhaits de 'usager ne sont pas compatibles. Il faut alors avoir des idées

et faire preuve de tact pour concilier les exigences posées par le batiment et les besoins de I'usager.

A quels problémes particuliers avez-vous été confrontée avec I'immeuble commercial sis
Bahnhofstrasse 53? Dans quelle mesure avez-vous dd impliquer les locataires du batiment

dans la planification?

T.T. : Nous n’avons décelé le plus gros défi qu’au cours de la phase de projet de construction, ce qui
peut arriver une fois que les différents éléments de construction ont été dégagés. Dans ce cas-ci, la
statique était insuffisante. Nous avons d( modifier les plans des ingénieurs et les plans de
construction afin de garantir la sécurité sismique. Celle-ci pouvait uniquement étre réalisée avec un
mur de 8 métres de long et de 80 cm d’épaisseur a tous les étages et a un seul endroit possible, prés
de la réception des clients du cabinet d’avocats qui loue 'ensemble des étages supérieurs. Le cabinet
souhaitait quelque chose de haut de gamme et de représentatif. Aprés de nombreux entretiens et
étapes de développement, nous sommes parvenus avec les ingénieurs a apporter un caractére
sculptural au mur sismique. Le chemin a été long mais il a valu la peine, car le résultat est

convaincant.

Les matériaux de qualité sont un enjeu majeur de cet immeuble. Pour quelles raisons avez-
vous opté entre autres pour des systémes de construction a sec qui auraient éventuellement

pu étre réalisés avec d’autres matériaux? Quelles zones / piéces / éléments ont été construits /
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améliorés en tout ou en partie avec les systémes de panneaux de platre ? D’autres matériaux

de construction auraient-ils pu étre envisagés?

T.T.: Le batiment est doté d’'une fagade extérieure portante et d’'une fagade portante c6té cour, ainsi
que d’'une série d’appuis intérieurs avec des poutres. A l'intérieur des batiments, seuls les murs des
trois cages d’escalier ont une fonction statique. Il était donc presque logique de lever les autres murs
avec une construction a sec en platre. Ces systémes permettent une construction rapide, générent
moins d’humidité dans la construction et offrent une précision élevée s’ils sont réalisés

soigneusement. Des bureaux et des salles de réunion de qualité en sont le résultat.

Comment les systemes de panneaux en platre complétent-ils ou contrastent-ils avec la
substance historique ? Sont-ils fonctionnels ou « seulement » cosmétiques, c’est-a-dire

servent-ils de revétement ou de supports du revétement?

T.T. : Pour moi, il n’y a rien de cosmétique en architecture ; chaque élément remplit une fonction
concrete. Un pilier sert vraiment de support, il ne fait pas semblant. Si je choisis des panneaux en
platre pour des murs ou des plafonds, ils doivent remplir une fonction. Celle-ci peut avoir un rapport
avec la physique du batiment, par exemple I'isolation phonique et la protection contre le feu.
J’applique ce principe a un niveau élevé dans ce projet de la Bahnhofstrasse également. J'ai affiné les
surfaces la ou c’était nécessaire, que ce soit avec des techniques de peinture ou de crépi comme le
Stucco Lustro, une surface cirée et polie, ou des couches de plusieurs couleurs superposées qui

apportent un nouvel effet de profondeur.

Sur quels grands projets étes-vous en train de travailler pour le moment?
T.T. : Pour le moment, nous sommes occupés a construire trois autres batiments a proximité de la
Bahnhofstrasse : il y a un projet pour Jelmoli, celui de I'ancienne banque Leu et enfin la Maison

Gassmann prés de la Poststrasse.

A propos de Rigips

Rigips est I'entreprise pionniére de la construction a sec en Europe. Elle fait partie du groupe Saint-
Gobain, I'un des groupes industriels les plus riches en tradition et les plus innovants au monde. En
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Suisse, I'entreprise Rigips SA est le principal producteur et fournisseur de systémes de construction a
sec en platre. Elle est aussi un soutien fiable dans la planification et I'exécution de solutions
d’aménagement intérieur exigeantes. Ses systémes de plaques de platre sont développés pour
permettre la mise en ceuvre durable et couronnée de succes des objectifs de ses clients et
partenaires.

Dans un marché en constante évolution, Rigips est synonyme d’innovation dans la construction légére
pour les cloisons, les plafonds et les sols. Les marques telles que Rigips® Duo’Tech, Glasroc, Rigiton
et Habito proposent des solutions de construction a sec pour les défis complexes concernant
l'isolation acoustique et la protection incendie, dans les salles humides, dans le domaine de
l'acoustique et en matiére de fixation des charges et de résistance aux chocs. En outre, avec Rigips®
Climafit, Alba® balance et activ’air, ce sont des matériaux de construction a base de platre efficaces
pour la régulation du climat ambiant, 'accumulation de chaleur et une qualité de I'air ambiant saine qui
sont a disposition.

www.rigips.ch
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En 2014, l'actuel propriétaire AXA de l'immeuble commercial de la Bahnhofstrasse 53 &
Zurich a chargé l'architecte Tilla Theus de rénover complétement I'immeuble et de le
réutiliser partiellement.

SONUBE B

Dans la salle de réunion a I'aspect sacré sous les combles, des cassettes en plaques
perforées entre les poutres en béton assurent une bonne acoustique de salle. Le

pignon lui-méme est congu au moyen d’éléments courbés préfabriqués.

Les systemes de construction a sec n'ont quasiment pas apporté d’humidité dans le

béatiment, et n’ont pratiquement pas nécessité de temps de séchage — et donc d’attente.
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